
1ЖИЛИЩНЫЙ ВЕСТНИк
¹ 4 (613) АПРЕЛЬ 2013 г.

дежность систем водоснабжения 
и канализации. Не везде удается 
снизить уровень неучтенных по-
терь воды, в ряде муниципальных 
образований не обеспечивается, 
особенно в летний период, бес-
перебойная подача воды населе-
нию в достаточном количестве и 
гарантированного качества.

Таким образом, для большин-
ства муниципальных образова-
ний наиболее актуальной по сей 
день является реализация дей-
ственных программных меро-
приятий водопользования, пред-
усматривающих в качестве од-
ной из приоритетных мер значи-
тельное сокращение потерь во-
ды. Из этого следует, что работу 
по капитальному ремонту и ре-
конструкции водопроводных се-
тей и сооружений, снижению не-
учтенных расходов (потерь) во-
ды необходимо активизировать 
за счет всех возможных источни-
ков финансирования.

Особое внимание при под-
готовке к летнему периоду в ря-
де муниципальных образова-
ний, особенно в сельских посе-
лениях, должно быть обраще-
но на качество подаваемой на-

селению питьевой воды. В крае 
в основном обеспечивается по-
стоянное обеззараживание пи-
тьевой воды, подаваемой насе-
лению. Эта работа обязательна 
для всех организаций ВКХ осо-
бенно в летний период.

К сожалению, лаборатор-
ные испытания качества питье-
вой воды, подаваемой населе-
нию, осуществляется только 34 
производственными лаборато-
риями контроля качества воды 
предприятий. На тех предприя-
тиях, где отсутствуют производ-
ственные лаборатории, контроль 
качества воды выполняют по до-
говорам территориальные цен-
тры «Роспотребнадзора» по со-
кращенной программе. 

В 2012 году специалисты 
«Кубаньводкомплекс» при прове-
дении мониторинга качества пи-
тьевых вод установили, что в ря-
де муниципальных образований, 
особенно в сельских поселени-
ях, снижается общая санитарно-
техническая надежность систем 
водоснабжения и канализования. 
Имеются отклонения от требова-
ний СанПиНа «Питьевая вода» в 
таких районах, как Лабинский 
(МУ МПКХ «Первосинюхинское»), 
К о р е н о в с к и й  ( М У П  « Ж К Х 
Пролетарского сельского по-
селения») и Абинский (МУП 
«Ольгинское ЖКХ»).

В крае ведется активная ра-
бота по модернизации существу-
ющих хлораторных, в том числе 
и по их переводу на альтерна-
тивный жидкому хлору методом 
обеззараживания с использова-
нием электролизных установок. 

Однако во многих системах 
коммунального водоснабжения 
сельских населенных пунктов 
до настоящего времени неудов-
летворительно функционируют 
обеззараживающие установки. 

Учитывая важность предсто-
ящей работы по организации и 
подготовке систем ВКХ к летнему 
периоду приказом департамен-
та ЖКХ края от 25.02.2013 № 35 
главам органов местного самоу-
правления, руководителям водо-
снабжающих организаций реко-
мендовано предусмотреть и вы-

полнить комплекс мер по подго-
товке систем водоснабжения и 
водоотведения для обеспечения 
стабильной и безопасной рабо-
ты объектов коммунального во-
доснабжения и канализации в ве-
сенне-летний период. 

В муниципальных образова-
ниях края органами местного са-
моуправления совместно с водо-
снабжающими организациями 
должны быть осуществлены ко-

миссионные обследования сетей 
и сооружений водоснабжения и 
канализации, разработаны и ут-
верждены планы мероприятий по 
стабильному функционированию 
систем водоснабжения и водоот-
ведения в предстоящий весенне-
летний период. А выполнение на-
меченных мероприятий должно 
быть взято на особый контроль. 

В ходе подготовки к летне-
му периоду организациями ВКХ 
должны быть разработаны и вы-
полнены санитарно-технические 
мероприятия по охране источни-
ков питьевого водоснабжения в 
соответствии с требованиями 
СанПиН 2.1.4.1110-02. 

Острым в летний период 
практически для всех районов 
края остается вопрос целевого 
использования питьевой воды. 
Органы местного самоуправле-
ния совместно с предприятиями 
ВКХ должны регулярно прово-
дить проверки по целевому ис-
пользованию питьевой воды на-
селением. В муниципальных об-
разованиях также следует акти-
визировать разъяснительную ра-
боту с населением через сред-
ства массовой информации о 
необходимости рационально-
го использования питьевой во-
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В начале апреля в Краснодаре прошло заседание рас-
ширенной коллегии, на которое были приглашены заме-
стители глав муниципальных образований, курирующие 
сферу ЖКХ, руководители предприятий водохозяйствен-
ного комплекса края. На повестке дня стоял важный во-
прос подготовки к работе в летний сезон. С основным 
докладом «О мерах по обеспечению бесперебойного и 
качественного водоснабжения в летний период 2013 года» 
перед собравшимися выступил заместитель руководите-
ля департамента ЖКХ края Андрей Лаптев.

Андрей Анатольевич сразу от-
метил, что на протяжении ряда 
лет в сфере водоснабжения му-
ниципальных образований края 
имеет место недостаточное на-
правление средств на обновле-
ние основных фондов, вслед-
ствие чего технический уровень 
инфраструктуры значительно от-
стал от потребностей настояще-
го времени.

По-прежнему главной причи-
ной недостаточных объемов за-
мены сетей является несбалан-
сированная тарифная полити-
ка, проводимая в муниципаль-

ных образованиях в предыду-
щие годы и невозможность в на-
стоящее время выйти на эконо-
мически обоснованный тариф 
из-за ограничений его предель-
ного роста. 

По этой и ряду других причин 
не выполняется в полном объеме 
комплекс запланированных ме-
роприятий по повышению надеж-
ности систем хозяйственно-пи-
тьевого водоснабжения и водо-
отведения, необходимые регла-
ментные работы, капитальные и 
текущие ремонты, что ухудшает 
общее состояние и снижает на-

ДОРОГИЕ ВЕТЕРАНЫ,
Поздравляем Вас с наступающим

Великим праздником –Днем Победы!

Вместе с Вами мы каждый год встречаем этот 
замечательный праздник. 9 Мая вызывает од-
новременно радость и слёзы на глазах, вселяет 
гордость за наш народ, который в годы лихоле-
тья мужественно отстоял нашу Родину и подарил 
нам, нашим детям и всем будущим поколениям 
огромное счастье жить в мирной стране.

Наш долг перед Вами, дорогие ветераны, ни-
когда не забывать те страшные годы, которые 
пришлось Вам пережить, и помнить о тех, кто не 
вернулся с той войны.

От всего сердца желаем Вам здоровья, сча-
стья и долгих лет жизни!

С Днём Победы!

ды и установке приборов учета 
расхода холодной воды. К нару-
шителям необходимо применять 
самые строгие административ-
ные меры. 

В  з а к л ю ч е н и е  А н д р е й 
Анатольевич Лаптев сказал, что 
для нормативного прохождения 
предстоящего летнего сезона и 
предотвращения возникнове-
ния неблагополучной санитарно-
эпидемиологической обстановки 
на территории Краснодарского 
края в летний период 2013 года 
главам муниципальных образо-
ваний Краснодарского края и ру-
ководителям предприятий ВКХ 
необходимо обратить особое 
внимание на решение следую-
щих задач:

1. Обеспечение надежной и 
эффективной работы всех си-
стем водоснабжения и водоот-
ведения, в том числе за счет вы-
полнения мероприятий по подго-
товке к летнему периоду, а также 
производственных и инвестици-
онных программ в ВКХ.

2. Своевременное обеспече-
ние текущих платежей и погаше-
ние образовавшейся задолжен-
ности перед ресурсоснабжаю-

щими организациями. 
3. Максимальное сокраще-

ние непроизводительных потерь 
и утечек воды. 

4. Своевременное устране-
ние порывов и замена аварий-
ных сетей водопровода и кана-
лизации.

5. Постоянный контроль за ка-
чеством подаваемой потребите-
лям питьевой воды и сбрасывае-
мых очищенных сточных вод.

Учитывая, что мероприятия 
по обеспечению стабильного 
функционирования систем во-
доснабжения и водоотведения 
края рассчитаны на весь летний 
период 2013 года, приказ депар-
тамента ЖКХ Краснодарского 
края будет оставаться на контро-
ле весь указанный период.

Кроме этого вопроса на кол-
легии были рассмотрены про-
блемы внедрения систем энер-
госбережения, были даны разъ-
яснения по новым положениям 
законодательства. В конце за-
седания победителям краевого 
конкурса на звание «Самый бла-
гоустроенный город, станица 
Кубани за 2011 год» вручили за-
служенные награды. 

Т. Васильева

ВОДОСНАбЖЕНИЕ

ВОДОПРОВОД, ГОТОВЬСЯ К ЛЕТУВОДОПРОВОД, ГОТОВЬСЯ К ЛЕТУ

А. Лаптев обсуждает с коллегами 
острые вопросы водоснабжения
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БОРЬБА С ВЕШНИМИ ВОДАМИБОРЬБА С ВЕШНИМИ ВОДАМИ

Весенние оттепели ежегод-
но выявляют серьезную пробле-
му – городские сети не справля-
ются с объемами поступающей 
паводковой воды. И, безуслов-
но, эта весна не стала исключе-
нием – часть территорий нашей 
страны уже затоплена. Причина 
кроется в том, что в большин-
стве регионов так называемые 
ливневки устроены еще в совет-
ское время и никогда не модер-
низировались. Трубы, дождепри-
емные решетки, коллекторы, на-
сосные станции уже выработа-
ли свой ресурс и попросту из-
ношены. Кроме того, канализа-
ционные системы, спроектиро-
ванные еще в середине прошло-
го века, попросту не учитывают 
возросших нагрузок на сеть, что 
лишь усугубляет проблему зато-
плений.

Регион во всеоружии
Сам по себе паводок – явле-

ние для нашего края частое, по-
этому, как правило, для город-
ских коммунальных служб зато-
пления не являются сюрприза-
ми. В некоторых муниципалите-
тах созданы специализирован-
ные службы, которые ведут борь-
бу с паводками. Такое предпри-
ятие, получая прогноз синопти-
ков о неблагоприятном характе-
ре погоды и об обильных осад-
ках, готовит дежурные брига-
ды для обеспечения водоотве-
дения в проблемных и понижен-
ных местах города или района. В 
действие вводится так называе-
мый «мобилизационный план», 
который позволяет эффектив-
но использовать специальную 
технику, исходя из оперативной 
обстановки на местах. Бригады 
выезжают по адресам, с помо-
щью илососных и каналоочисти-
тельных машин, а также вручную 
очищают при необходимости до-
ждеприемные решетки от мусо-
ра, попадающего на них вместе 

с потоками воды, устраняют вре-
менные скопления. 

При оборудовании мобиль-
ных бригад следует учитывать, 
что в современных условиях 
борьба с паводком должна осу-
ществляться не с помощью «ло-
пат и мешков», а благодаря раз-
личной современной и эффек-
тивной технике. Например, при-
менение  переносных гидроди-
намических прочистных устано-
вок RIDGID позволяет всего за 
несколько минут очистить кана-
лизационные трубы.

Для оперативного осушения 
уже затопленных участков в ар-
сенале «мобильных специали-
стов» присутствуют дренажные 
насосы. «Нередко в сезон поло-
водий приходится откачивать во-
ду с содержанием таких абразив-
ных материалов, как песок, кам-
ни и глина, – рассказывает Игорь 
Кинаш, ведущий инженер ком-
пании GRUNDFOS. – Для таких 
тяжелых условий оперативные 
бригады могут применять по-
гружные дренажные насосы се-
рии DPK или DWK, изготовлен-
ные из сверхпрочной нержаве-
ющей стали. Агрегаты оборудо-
ваны электродвигателями мощ-
ностью от 0,75 до 90 кВт, имеют 
свободный проход от 10 до 20 
мм, производительность до 432 
м3/ч и могут перекачивать воду 
с содержанием абразивных ча-
стиц».

Ежегодная подготовка и экс-
тренная борьба с паводками об-
ходится бюджету в круглые сум-
мы. Иногда на «встречу весны» у 
властей уходит около 10 млн. ру-

блей. А сколько будет стоить вос-
становление города после па-
водка?

Очевидно, что из-за высокой 
степени износа, наряду с техни-
ческим обслуживанием город-
ской канализационной системы, 
необходимо принять меры по ре-
конструкции и сооружению лив-
невой канализации. 

Радикальное решение
Грамотное обустройство лив-

невой канализационной системы 
позволяет:

предохранить тротуары, до-
роги, отмостки зданий от разру-
шений потоком талой и дожде-
вой воды;

не допустить подмокания 
фундаментов, затопления под-
валов, защитить от сырости ниж-
ние этажи зданий;

защитить от эрозии верхние 
слои почвы, не допустить забо-
лачивания.

Особо важную роль в стро-
ительстве и реконструкции си-
стем отвода воды играет обору-
дование канализационных на-
сосных станций (КНС). «К сожа-
лению, очень часто причиной 
затоплений становится то, что 
штатные насосные агрегаты не 
справляются с нагрузкой, – счи-
тает Игорь Кинаш. – Надежная и 
безотказная работа канализаци-
онных насосов во многом опре-
деляется правильно выбранной 
конструкцией КНС. Частые за-
соры проточной части, неэконо-
мичная работа, снижение ресур-
са оборудования зачастую яв-
ляются следствием проектных 
ошибок». В строящихся и рекон-
струируемых объектах следует 
устанавливать только энергоэф-
фективное оборудование. 

К сожалению, довольно часто 
городские службы  необъективно 
оценивают всю серьезность си-
туации и масштаб последствий, 
который повлекут за собой неу-
довлетворительное состояние  
канализационных систем и при-
менение устаревшего обору-
дования. Но сейчас самое вре-
мя подумать: может быть, стоит 
шагнуть вперед и закупить каче-
ственное и эффективное обору-
дование, которое будет работать 
долгие годы, а окупится в первый 
же паводок.

Е. Мохов

ми средства за жилищные услу-
ги. В зависимости от модифика-
ции и прочих характеристик, об-
щедомовой счетчик на холодную 
воду стоит от 20 до 50 тысяч, на 
горячую или отопление - от 140 
до 200 тысяч.

В то же время многие жите-
ли просят установить не про-
стые приборы учета на ото-
пление, а узлы регулирования. 
Несмотря на то, что такие си-
стемы стоят уже не 140-200 ты-
сяч рублей, а в пределах 450-550 
тысяч. Сейчас рассматривают-
ся такие заявки от домов по ул. 
40 лет Победы, 148/2 и 148/6, 
Игнатова, 67, Гоголя, 23 и дру-
гих домов. Эти модели со спе-
циальными насосами и автома-
тикой корректируют подачу те-
плоносителя в дом в зависимо-
сти от температуры воздуха на 
улице. То есть, если зимой поте-
плело, то нет смысла топить по-
мещения так, как будто на ули-
це лютые морозы, что скажется и 
на оплате. В обычных счетчиках 
такая функция тоже есть, но это 
нужно делать в ручном режиме, 
привлекая обслуживающую ор-
ганизацию.

- Главной мотивацией для 
установки приборов учета яв-
ляется оплата по факту: что по-
требили, то и оплатили, - под-
тверждает ведущий инженер от-
дела контроля за предоставле-
нием коммунальных услуг ГУК-
Краснодар Сайдет Чирг. - Кроме 
того, после установки счетчиков 
получается ощутимая экономия.

К примеру, все жители 1-ого 
проезда Стасова, 18 (общая 
площадь почти 2200 кв.м.) с но-
ября 2012 года по март включи-
тельно оплатили бы за отопле-
ние по нормативу почти 255 ты-
сяч рублей, но благодаря счет-
чику сэкономили: потребление 
вышло в пределах 137 тысяч. 
Более ощутимые суммы сохра-
нили жители многоэтажки по ул. 
30-й Иркутской дивизии, 6 об-
щей площадью примерно 16700 
кв.м.: по нормативу отопление 
за четыре с лишним месяца обо-
шлось бы им в 2,3 миллиона ру-
блей, но благодаря приборам 
учета - в 1,4 миллиона.

Что касается горячей воды, 
то здесь сэкономленные суммы 
гораздо ниже, а зачастую жите-
ли платят даже чуть больше, чем 
было ранее по нормативу. Так, на 
ул. 40 лет Победы, 148 с августа 
2011 года по март 2013-го потре-
били горячей воды на 582 тыся-
чи - таковы показатели счетчика, 
а по нормативу отдали бы мень-
ше - 540 тысяч. Однако специа-
листы объясняют это тем, что не 
все корректно передают пока-
зания индивидуальных счетчи-
ков, некоторые даже использу-
ют различные махинации, а в не-
которых квартирах фактически 
проживает больше людей, чем 
зарегистрировано. 

Е. Кузнецов

ТАРИфЫ

ЗАМОРОЗИТЬ НА ТРИ ГОДА?ЗАМОРОЗИТЬ НА ТРИ ГОДА?

В России было бы целесоо-
бразно заморозить тарифы на 
жилищно-коммунальные услу-
ги для населения на три года. О 
своем намерении предложить 
Правительству эту меру заявил 
председатель Счетной палаты 
Сергей Степашин на конферен-
ции Ассоциации контрольно-
счетных органов в Ростове-на-
Дону. Он отметил, что для этого 
нужна не очень большая сумма: 
"меньше, чем содержание при-
личного футбольного клуба в на-
шей стране".

Степашин также напомнил, 
что в 2013 году в сфере ЖКХ ожи-
дается увеличение тарифов на 
10 процентов и выше. В связи с 
этим он посоветовал выполнить 
требование президента России 
Владимира Путина и ограничить 
рост тарифов шестью процента-
ми.

По словам Степашина, вы-
борочная проверка ведомства 
показала, что в январе-февра-
ле текущего года в 49 субъектах 
РФ выросла плата населения за 
коммунальные услуги, в том чис-
ле в 21 регионе увеличились та-

рифы. Глава Счетной палаты от-
метил, что значительное повы-
шение платы с одновременным 
увеличением нормативов от-
мечено в Краснодарском крае, 
Новосибирской, Мурманской 
областях и республике Алтай. В 
числе причин резкого повыше-
ния стоимости жилищно-комму-
нальных услуг Степашин назвал 
непрозрачность формирования 
затрат на общедомовые нуж-
ды, отсутствие законодательно 
установленных норм по ограни-
чению роста тарифов на ЖКХ, а 
также "крайне неудачную рефор-
му энергосистем России".

В конце февраля на совеща-
нии Правительства Путин резко 
раскритиковал власти ряда реги-
онов, где услуги ЖКХ в 2013 го-
ду подорожали наиболее силь-
но. Одновременно он поручил 
определить "экономически обо-
снованный и социально справед-
ливый" ежегодный рост тарифов 
ЖКХ для различных категорий 
граждан, а также ограничить по-
вышение тарифов. Критика со 
стороны президента повлекла 
за собой отставки отвечавших за 
ЖКХ чиновников в тех регионах, 
где был зафиксирован резкий 
рост коммунальных платежей.

По данным Федеральной 
службы государственной стати-

В тысяче краснодарских домов установят счетчики на 
воду и отопление. Приборы учета будут ставить с рассроч-
кой на пять лет, но выгоднее оплатить их со счета дома 
сразу.

ЭНЕРГОСбЕРЕЖЕНИЕ

ООО «Аквалит» 
оказывает услуги по ремонту средств измерения, а именно 
приборов учета воды. Также осуществляется ремонт насосов 
и электродвигателей. Возможна проверка водосчетчиков пря-
мо в квартире без демонтажа.

г. Краснодар, ул. Рашпилевская, 181, тел. (861) 255-04-81.
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стики, в прошлом году при ин-
фляции в 6,6 процента тари-
фы ЖКХ в стране увеличились в 
среднем на 9,4 процента. Тарифы 
повышались в два этапа: с 1 июля 
и с 1 сентября. 

В текущем году основной 
рост тарифов произойдет в се-
редине года. Так тарифы на те-
пловую и электроэнергию выра-
стут на 10,5-12,2 процента, на во-
доснабжение и водоотведение - 
на 10 процентов, на электроэнер-
гию и газ - на 15 процентов.

РИА Новости

ВКХ

По 261-ому Федеральному 
закону собственники жилья 
многоквартирных домов обя-
заны установить общедомовые 
приборы учета еще до 1 июля 
2012 года. Однако только каж-
дый третий дом под управлени-
ем ГУК-Краснодар (самой круп-
ной управляющей компании 
крайцентра, которая обслужива-
ет более 4000 домов) оборудо-
ван счетчиками на горячую воду 
и отопление, 70 процентов - на 
холодную. Дело в том, что реше-
ние об установке приборов уче-
та на вводе в дом до 1 июля 2012 
года должны были принять соб-
ственники квартир. 

- Однако с 1 июля 2012 года 
поставщики и подрядные орга-
низации обязаны устанавливать 
такую технику, даже если жители 
не приняли такое решение на со-
браниях, - пояснил технический 
директор ГУК-Краснодар Юрий 
Цуканов. - Приборы учета долж-
ны поставить во всех домах, где 
есть техническая возможность: 
в основном это жилые строения 
свыше двух этажей. Кроме того, 
жители домов, где такого обору-
дования еще нет, и которые не 
оформили договор на установ-
ку, не могут рассчитывать на ка-
премонт по 185-му закону.

Г У К- К р а с н о д а р  и  О О О 
«Краснодар Водоканал» обсле-
довали все дома. Специалисты 
определили почти 550 из них, 
где есть техническая возмож-
ность для установки приборов 
учета на холодную воду. До на-
чала лета такая техника появит-
ся в подвалах почти 200 из них.

Что касается горячей воды 
и отопления, то уже во всех до-
мах ГУК-Краснодар, постав-
щиком для которых является 
Краснодартеплосеть, установ-
лены общедомовые приборы 
учета. Активно эта работа ве-
дется и с АТЭК - самым круп-
ным и основным поставщиком в 
городе. На сегодня счетчиками 
на отопление оборудованы бо-
лее 360 домов под управлением 
ГУК, на горячую воду - почти 350. 
До начала лета их число вырас-
тет еще на 200.

Причем, поставщики могут 
принимать оплату с рассроч-
кой на пять лет. Однако в таком 
случае применяется ставка ре-
финансирования, которая уста-
навливается Центробанком в за-
висимости от уровня инфляции 
и прочих показателей. Таким об-
разом, общая стоимость обору-
дования за пять лет может вы-
расти на 30-40 процентов вы-
ше нынешней. Если жители хо-
тят ускорить установку, не до-
жидаясь своей очереди, можно 
провести собрание и принять та-
кое решение, тогда оборудова-
ние поставят в течение месяца 
без очереди. 

Хотя отдельно собирать 
деньги на это не нужно, установ-
ка оплачивается со счета дома, 
где хранятся собранные жителя-
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ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО
ЖИЛЬЕ -ЗА ДОЛГИ ПО ЖКХЖИЛЬЕ -ЗА ДОЛГИ ПО ЖКХ

Минрегион опубликовал проект закона, в случае при-
нятия которого с собственника жилья можно будет взы-
скать через суд долги за коммунальные услуги, продав 
его квартиру на публичных торгах. Для этого задолжен-
ность должна достичь 5% от рыночной стоимости жилья.

Соответствующий проект 
федерального закона, внося-
щий изменения в Жилищный и 
Гражданский кодексы и другие 
документы, опубликован на сай-
те Минрегиона. «Если собствен-
ник жилого помещения не испол-
няет обязательства по внесению 
платы за жилое помещение, ком-
мунальные услуги, взносов на 
капитальный ремонт, управля-
ющая организация вправе об-
ратиться в суд с иском об обра-
щении взыскания на жилое по-
мещение (его часть), принадле-
жащее должнику на праве соб-
ственности», — такое дополне-
ние предлагается в Гражданский 
кодекс.

Подавать такой иск смогут и 
иные юридические лица или ин-
дивидуальные предпринимате-
ли, которые платят за данное жи-
лое помещение и коммунальные 
услуги, делают взносы на капре-
монт. В Жилищном кодексе та-
кие предприниматели и юрли-
ца, а также управляющие ком-
пании будут обозначаться сло-

вом «кредитор».
Суд может отказать кре-

дитору, если нарушение соб-
ственника «крайне незначи-
тельно», а требования креди-
тора «явно несоразмерны сто-
имости жилого помещения». 
«Незначительность» и «несо-
размерность» признаются, ес-
ли «сумма неисполненного обя-
зательства составляет менее 
чем 5% от рыночной стоимости 
жилого помещения (его части), 
определяемой на основании не-
зависимой оценки».

Поправки разрешают такой 
иск при наличии решения суда, 
подтверждающего задолжен-
ность и не исполненного в тече-
ние 3 месяцев. Взыскивать долги 
через продажу жилья будет мож-
но только, если собственник не 
имеет других источников для вы-
платы долга. Выставлять жилье 
на торги разрешат с начальной 
ценой в 80% от рыночной стои-
мости (минимальная планка).

РИА Новости

ЖИЛИЩЕ
КАПРЕМОНТ САМОСТОЯТЕЛЬНОКАПРЕМОНТ САМОСТОЯТЕЛЬНО

В начале марта 2013 года 
Фонд ЖКХ утвердил лимиты фи-
нансовой поддержки субъектов 
РФ, связанные с капитальным 
ремонтом многоквартирных до-
мов. В 2013 году регионы могут 
претендовать на 61 млрд., в 2014 
году – на 67 млрд., в 2015 году – на 
30 млрд. рублей.

«То, что мы с коллегами по 
Думскому комитету смогли до-
биться продолжения работы 
Фонда еще на три года, было для 
всех регионов приятной неожи-
данностью», – отмечает Вадим 
Булавинов, депутат Госдумы РФ. 
Ранее закон о Фонде ЖКХ пред-
полагал его ликвидацию к 2013 
году.

ЭНЕРГОРЕСУРСЫ
СЭКОНОМИТЬ МИЛЛИОНЫСЭКОНОМИТЬ МИЛЛИОНЫ

В конце марта 2013 года 
Кремль впервые принял уча-
стие в акции «Час Земли», кото-
рая призвана привлечь внимание 
населения к экологическим про-
блемам планеты и рациональ-
ному использованию энергоре-
сурсов. Сотни городов по всему 
земному шару выключили свет 
на один час; российские города 
– не стали исключением, собы-
тие охватило жителей страны от 
Калининграда до Владивостока. 

Подобные мероприятия мо-
гут дать, кроме мощного эколо-
гического эффекта, еще и эко-
номические выгоды. «Ежегодно 
в России на освещение тратится 
примерно 175 млрд. кВт/ч элек-
троэнергии, что составляет око-
ло 20% всей производимой элек-
троэнергии в России. Таким об-
разом, отключив свет в стране 
на час, можно сэкономить около 
20 млн. кВт/ч электроэнергии, 
при этом выбросить в атмосфе-
ру на 10 тысяч тонн меньше CO2», 
– подсчитал Сергей Гвоздев-
Карелин, руководитель отдела по 
работе с государственными ор-
ганизациями и энергосбереже-
нию компании OSRAM, работаю-
щей в сфере освещения.

Выключать свет – это первый 
урок энергосбережения, которо-
му учат с детства. Порой и взрос-
лым неплохо напомнить пропис-
ные истины. Выключение света 
на один час привлекает большое 
внимание к проблемам эколо-
гии и эффективному потребле-
нию электроэнергии. Но в во-
просах экономии и нагрузки на 
природу, нельзя забывать и про 
рациональное использование 
тепла. На обогрев домов тратит-
ся до 40% всех энергоресурсов 
России.

Максимально снизить на-
грузку на природу можно, мо-

дернизировав отопительную си-
стему дома, при этом не при-
дется ущемлять себя в комфор-
те. Однако не у всех жителей до-
мов с централизованной систе-
мой отопления есть возможность 
повлиять на потребление тепла. 
Чтобы исправить ситуацию, спе-
циалисты советуют обратиться 
к комплексу мероприятий, повы-
шающих энергоэффективность 
здания. Во-первых, необходимо 
установить индивидуальный те-
пловой пункт с регулированием 
температуры воды на вводе в за-
висимости от погоды. Это позво-
лит сократить потребление теп-
ла на 15-25%. Во-вторых, про-
вести балансировку системы по 
стоякам, чтобы тепло равномер-
но распределялось по кварти-
рам в доме. В-третьих, каждый 

радиатор оснастить терморегу-
лятором, чтобы собственник мог 
установить наиболее комфорт-
ную для него температуру в квар-
тире. Такие меры вкупе с ликви-
дацией «утечек» тепла через сте-
ны, крыши, окна и подвалы по-
зволяют добиться экономии те-
пловой энергии до 40%. 

Рациональное потребление 
ресурсов позволяет «убить сра-
зу двух зайцев»: достичь колос-
сального экономического и эко-
логического эффектов. 

А. Лаврентьева

И поводов для такой оцен-
ки было достаточно. Проблема 
обостряется прежде всего из-
за предельного износа комму-
никаций. Из 800 километров во-
допровода в Сочи треть имеет 
степень износа 90 процентов! 
Неудивительно, что только с на-
чала этого года из-за порывов в 
городе 69 раз отключали воду.

С канализацией и того хуже. 
Половину труб нужно было поме-
нять еще много лет назад, счи-
тает губернатор. Из-за низкого 
уровня водоснабжения количе-
ство жалоб сочинцев в адрес ад-
министрации города и края по-
стоянно растет.

Но проблема не топчется на 
месте. В городе строятся но-
вые очистные сооружения, глу-
боководные выпуски, прокла-
дываются магистральные се-
ти. В строительство водопрово-
дных сетей уже вложено 30 мил-
лиардов рублей, но ситуация, по 
словам генерального директора 
ООО «Югводоканал» Владимира 
Середенко, улучшается медлен-
но.

Вселяет надежду програм-
ма комплексного развития Сочи. 
Она определит узловые направ-
ления реконструкции всего го-
родского хозяйства, водоснаб-
жения и канализации в том числе.

- Конечно, развитием инже-
нерной инфраструктуры любо-
го города или станицы надо за-
ниматься системно, - говорит ди-
ректор ООО «Ремстройзащита» 
Николай Иванович Галицин. – 
Иначе никогда канализационные 
сети не будут «реанимированы» 
полностью.

Николай Иванович со своей 
небольшой командой специа-
листов побывал в большинстве 
районов Кубани, быстро и каче-
ственно ликвидируя аварии на 
канализационных коллекторах и 
станциях. Его работу по достоин-
ству оценили и в Краснодаре, и 
Ейске, и Новороссийске, а также 
на ликвидации последствий по-
сле наводнения в Крымске. 

Недавно его предприятие бы-
ло приглашено для восстановле-
ния канализационной трубы, про-
ложенной когда-то в центре Сочи. 
После разрытия выяснилось, 
что канализации под Зимним те-
атром практически уже не су-
ществует – трубы проржаве-
ли полностью. Специалисты 
«Ремстройзащиты» за несколько 
дней восстановили поврежден-
ный участок длиной 500 метров.

Состояние всей канализа-
ционной системы края Галицин 
оценивает, как крайне низкое – 
из-за сильного износа коммуни-
каций. Специалист в своём де-
ле, Николай Иванович предлага-
ет разработать единую краевую 
программу ремонта и профи-
лактики канализационных сетей 
– чтобы не ремонтировать каж-
дый раз порывы и прочищать за-
соры, а упреждать аварийные си-
туации. 

Это станет реальным, ес-
ли будет создана служба мони-
торинга канализационных се-
тей края. Тогда и появится  воз-

можность проводить 
плановые ремонты, 
а не ждать коллап-
са на канализацион-
ных сетях. Но, чтобы 
в срок и качественно 
проводить работы, 
необходима совре-
менная техника, но-
вейшее оборудова-
ние, которое неболь-
шому частному пред-
приятию приобрести 
не по карману. 

К слову сказать, в 
коммунальном биз-
несе сегодня появ-
ляется немало част-

ных предприятий, которые вы-
полняют самую непрестижную, 
грязную и черную работу – про-
чистку канализационных труб и 
коллекторов, прокладку и заме-
ну инженерных коммуникаций.

- Поддержка малого пред-
принимательства – это больная 
тема, - констатирует Николай 
Иванович Галицин. – Есть поста-
новление Правительства РФ, ко-

торое предусматривает меры 
поддержки малого бизнеса. По 
оценке руководства департамен-
та госзаказа края, доля заказов 
малого и среднего бизнеса со-
ставляет сейчас около 12 про-
центов при норме – 10-20 про-
центов. Это серьезное отстава-
ние. 

Малый бизнес готов пойти 
навстречу муниципальным вла-
стям, взяв на обслуживание ка-
нализационные сети, и выпол-
нять эту работу по сложившимся 
расценкам и даже наиболее вы-
годных для муниципалитетов ус-
ловиях.

- Мы владеем многими со-
временными технологиями, - го-
ворит Галицин, - но нам, неболь-
шим частным предприятиям, не 
хватает мощной техники, специ-
ализированных машин, которые 
под силу приобрести городским 
властям. Надо найти способ со-
вместного действия, дать работу 
малому бизнесу, и тогда комму-
нальная инфраструктура не бу-
дет больной темой для муници-
палитета.

Николай Иванович Галицин – 
опытный коммунальщик. К его 
словам имеет смысл прислу-
шаться.

Б. Викторов

ЕСТЬ МНЕНИЕ

Выделенные деньги предо-
ставляются в виде субсидий для 
софинансирования расходов то-
вариществ собственников жилья, 
жилищных кооперативов, управ-
ляющих организаций. Однако 
бюджетная помощь ограниче-
на, и с 2016 года при реализа-
ции программ капремонта доля 
собственников увеличивается в 
3 раза.

По словам специалистов, 
наибольшей оптимизации из-
держек при эксплуатации жилья 
можно добиться, модернизиро-
вав систему теплоснабжения до-
ма. Индивидуальный тепловой 
пункт с комплексом автомати-
ки обеспечивает 30%-ную эко-
номию тепловой энергии. Вкупе 
с теплоизоляцией зданий, уста-
новкой радиаторных терморегу-
ляторов и переводом потребите-

лей на приборный (в том числе по-
квартирный) учет тепла такое ре-
шение позволяет до 50% сокра-
тить объемы теплопотребления.

«Отопление – это самая до-
рогая коммунальная услуга. 
Учитывая, что инженерные ком-
муникации в некоторых регио-
нах изношены более чем на 80%, 
огромные деньги выбрасываются 
на ветер», – говорит Антон Белов, 
заместитель директора теплово-
го отдела компании «Данфосс». 

Сокращение бюджетного фи-
нансирования капитального ре-
монта диктует собственникам 
жилья необходимость расста-
новки приоритетов модерниза-
ции. Экономия от первоочеред-
ных мер может стать «коммуналь-
ным капиталом».

А. Лаврентьева

Уважаемые читатели “Жилищного вестника”!Уважаемые читатели “Жилищного вестника”!

Нашу газету в электронном виде и ряд других статей, 
информаций и методических материалов вы сможете 
отыскать на сайте: www.gkh-kuban.ru. Здесь же вы по-
лучите возможность задать интересующие вас вопро-
сы специалистам жилищно-коммунального комплекса 
края и получить исчерпывающие ответы. 

Заходите к нам на сайт!

ГОТОВЫ ДЕЛАТЬ
ГРЯЗНУЮ РАБОТУ
ГОТОВЫ ДЕЛАТЬ
ГРЯЗНУЮ РАБОТУ

В конце марта губернатор 
Кубани А.Н.Ткачёв провел со-
вещание в Сочи. Оно было 
посвящено проблемам водо-
снабжения и состоянию ка-
нализации города-курорта. 
Губернатор оценил ситуацию 
с водоснабжением и состоя-
нием канализации как одну 
из самых болезненных тем. 
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ВСЕМ РУКОВОДИТЕЛЯМ ПРЕДРИЯТИЙ 
И СПЕЦИАЛИСТАМ 

ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО 
КОМПЛЕКСА КРАЯ!

ПРОДОЛЖАЕТСЯ ПОДПИСКА 
НА II ПОЛУГОДИЕ 2013 ГОДА. 

ОФОРМИТЬ ПОДПИСКУ НА КРАЕВУЮ ГАЗЕТУ «ЖИЛИЩНЫЙ 
ВЕСТНИК» МОЖНО ВО ВСЕХ ПОЧТОВЫХ ОТДЕЛЕНИЯХ КРАЯ.

НАЙТИ РАЗУМНОЕ РЕШЕНИЕНАЙТИ РАЗУМНОЕ РЕШЕНИЕ

В 2013 году исполняется 15 лет с того момента, когда в России появились первые ТСЖ. 
Однако копья в спорах об их эффективности ломаются до сих пор. И не без причины 
– регулярно отмечаются случаи, когда крайне низкое качество управления многоквар-
тирным домом вызывало справедливое возмущение жильцов и закономерное недо-
вольство местных властей.

Первые препятствия
Так, в 2012 году москов-

ская мэрия провела глобаль-
ную «чистку» в рядах столичных 
ТСЖ, в результате которой поч-
ти треть существующих това-
риществ были расформирова-
ны. Одна из главных причин про-
исходящего — нефункциональ-
ность многих ТСЖ. Будучи обра-
зованными на волне иницииро-
ванной «сверху» кампании, они 
так и остались существовать 
лишь на бумаге. Вместе с тем, в 
стране идет и прямо противопо-
ложный процесс – отказ жильцов 
многоквартирных домов от ус-
луг управляющих компаний (УК) 
и организация ТСЖ. 

Как показывает опыт послед-
них лет, одним из наиболее се-
рьезных препятствий на пути к 
эффективному управлению до-
мом для ТСЖ и УК является де-
фицит квалифицированных ка-
дров и отсутствие должного ма-
териально-технического осна-
щения для грамотной эксплуа-
тации инженерных сетей дома.

Действительно, канализация, 
системы водо- и теплоснабже-
ния для безупречного функцио-
нирования требуют постоянно-
го и профессионального внима-
ния. Они нуждаются в регуляр-
ном контроле, проведении ре-
гламентных и профилактических 
работ (прочистка, опрессовка и 
т.п.), а также текущем ремонте. 
Недостаточное или неквалифи-
цированное обслуживание этих 
систем довольно скоро приводит 
к росту числа аварий.

Кроме того, в отличии, напри-
мер, от электрических, газовых 
или слаботочных сетей (теле-
фонная связь, радио и кабельное 
ТВ), состояние внутридомовых 
сантехнических и отопительных 
коммуникаций не контролирует-
ся ресурсоснабжающими орга-
низациями. Все аспекты их со-
держания целиком и полностью 

лежат на собственниках жилья.
Рациональные предложения

Самый традиционный путь 
поддержки всего этого хозяй-
ства в работоспособном состо-
янии - построение отношений с 
управляющими компаниями (в 
основном, бывшими ЖЭУ и РЭУ). 
Это решение вполне логично, так 
как у них есть опыт обслужива-
ния многоквартирных домов, не-
обходимые кадры и оборудова-
ние. С другой стороны, расцен-
ки УК на такие услуги могут быть 
завышены (неизбежное след-
ствие монопольного положения 
на местном рынке), а их качество 
– вызывать нарекания жильцов и 
жилищной инспекции. 

Альтернативный путь – отка-
заться от отношений с УК и взять 
все ее функции на себя. В этом 
случае ТСЖ заключает прямые 
договора с подрядными и ресур-
соснабжающими организация-
ми. В качестве сторонних под-
рядчиков выступают коммерче-
ские фирмы, которые оказывают 
те или иные виды услуг по обслу-
живанию инженерных систем. 
Такой вариант хорош в больших 
городах, где эта ниша уже за-
полнена малым бизнесом и кон-
куренция ведет к снижению рас-
ценок и повышению качества. В 
то же время, в небольших горо-
дах и поселках подобных компа-
ний может вообще не оказаться.
Ориентируемся по ситуации

Если сделан выбор в поль-
зу самостоятельности, один из 
самых главных вопросов на по-
вестке дня молодого ТСЖ — по-
иск правильного баланса между 
использованием собственных 
людских и материально-техниче-
ских ресурсов и услуг подрядчи-
ков. Здесь можно использовать 
опыт коммерческих УК, которые 
тоже далеко не всегда обходятся 
только своими силами.

Для проведения регламент-
ных и мелких ремонтных работ 

на внутридомовых инженерных 
сетях у ТСЖ, как правило, есть 
собственные бригады сантех-
ников. В то же время, для специ-
альных и трудоемких задач, на-
пример, для замены стояков си-
стемы теплоснабжения, можно 
привлечь сторонних подрядчи-
ков. Это обычная практика для 
управляющих компаний.

Таким образом, в каждой кон-
кретной ситуации следует исхо-
дить из размера жилого фонда и 
предполагаемого объема работ. 
Например, для ТСЖ небольшого 
дома чаще всего нет смысла со-
держать на окладе собственного 
сантехника. Вместо этого можно 
заключить договор с подрядчи-
ком (частным сантехником) ли-
бо пригласить мастера на пол-
ставки. Если в здании несколь-
ко сотен квартир или в ТСЖ объ-
единились несколько домов, то в 
этом случае рациональнее иметь 
небольшую бригаду, состоящую 
из 2-3 человек. Будет уместна и 
собственная диспетчерская, ко-
торую можно оборудовать в од-
ном из технических помещений. 

Еще одна частая проблема в 
многоквартирных домах – засо-
ры в канализационной системе. 
Профессиональные услуги по 
прочистке постоянно дорожают и 
составляют сейчас от 150 до 500 
рублей за погонный метр трубо-
провода, в зависимости от реги-
она и сложности объекта. Так что 
при большом жилом фонде име-
ет смысл не вызывать каждый 
раз специализированную ком-
панию, а задуматься о приобре-
тении портативного прочистно-
го оборудования, инвестиции в 
которое со временем окупятся.

Для прочистки крупнофрак-
ционных засоров (например, 
возникших вследствие попада-
ния в канализацию бытового му-
сора) лучше использовать ме-
ханические машины. Для жи-
лых зданий оптимальным выбо-
ром будет секционная машина 
RIDGID K-60 с двумя комплекта-
ми спиралей, позволяющими ре-
шать проблемы в трубах диаме-
тром 30-150 мм и на длину до 40 
метров.

Для ликвидации жировых за-
соров и застарелых известко-
вых отложений, которые также 
нередко образуются в канали-
зации многоквартирных домов, 
наиболее эффективны гидро-
динамические прочистные ма-
шины. Водяная струя под дав-
лением 150-250 атм. букваль-
но срезает любые загрязнения с 
внутренних поверхностей труб. 
Необходимость в подобной ра-
дикальной прочистке возникает 
довольно редко, так что иметь в 
своем арсенале такой мощный 
и дорогой агрегат – оправдано 
лишь для организаций, управля-
ющих большим числом домов. 
Для небольших же ТСЖ стоит 
рассмотреть вариант о приоб-
ретении абонемента на обслу-
живание в специализированной 
компании.

Разумеется, универсальных 
рецептов для ТСЖ не существу-
ет. Однако для каждой ситуа-
ции можно найти наиболее раз-
умное решение, позволяющее с 
максимальной эффективностью 
использовать имеющиеся сред-
ства и поддерживать инженер-
ные сети в надлежащем состо-
янии. 

А. Макаров

СНОВА У РУЛЯСНОВА У РУЛЯ

АПРЕЛЬ – МЕСЯЦ 
НАВЕДЕНИЯ ПОРЯДКА
АПРЕЛЬ – МЕСЯЦ 

НАВЕДЕНИЯ ПОРЯДКА

Уважаемые коллеги! 
Рады Вам сообщить, что 

деятельность краевой кор-
порации жилищного самоу-
правления в настоящее вре-
мя приобрела масштабную 
актуальность.

Сегодня решение от-
раслевых проблем требу-
ет объединения на равно-
правных началах усилий 
органов власти, бизнеса, обще-
ственных организаций и профес-
сиональных сообществ, а также 
потребителей коммунальных ус-
луг. Для этого необходима пред-
ставительная, авторитетная и, 
главное, способная проводить в 
жизнь найденные решения «пло-
щадка», на которой можно ве-
сти равноправный диалог. Такой 
«площадкой» и призвана стать 
общественная организация НП 
«Краснодарская краевая корпо-
рация жилищного самоуправле-
ния».

Мы предлагаем Вам объеди-
ниться в профессиональную «се-

В Краснодаре полным ходом 
идет месячник по наведению по-
рядка. Как и в прошлые годы, в 
течение всего месяца во всех 
дворах города проходят суббот-
ники, в ходе которых жители уби-
рают накопившийся мусор, кра-
сят фасады, обновляют краску на 
лавочках и качелях.

- Речь вовсе не идет о том, 
чтобы горожане выполняли ра-
боты вместо подрядных орга-
низаций, которые за это полу-
чают деньги, - поясняет техни-
ческий директор управляющей 
компании ГУК-Краснодар Юрий 
Цуканов. - Но в рамках тарифа 
на содержание и текущий ре-
монт невозможно сделать абсо-
лютно все, что хочется. Поэтому 
хотя бы раз в год мы призываем 
краснодарцев выйти на часок-
другой - побелить бордюры, по-
красить качели и лавочки, чтобы 
потом долгие месяцы любовать-
ся этой красотой. Ну а что от нас 
требуется - поможем!

Коммунальщики уже запас-
лись краской, известью, кистя-
ми и прочим инвентарем, ко-
торые заказывают управдомы. 
Кстати, во многих дворах суб-
ботники - это не принудитель-
ная «обязаловка», а настоящий 
праздник. Каждый год тысячи 
горожан стремятся выйти в хо-
рошую погоду на часок-другой в 
свой двор, чтобы сделать его чи-

ще и красивее, пообщаться с со-
седями. 

Практика показывает: в до-
мах, где народ активно участву-
ет в жизни дома и по-хозяйски 
относится к общему имуществу, 
всегда уютнее и чище. Если лю-
ди дружно выходят на суббот-
ник, значит, также активно уча-
ствуют и в собраниях, а следова-
тельно, им проще попасть в фе-
деральные, краевые и городские 
программы по ремонту. Не гово-
ря уже о том, что закрывать гла-
за на тех, кто мусорит, здесь не 
будут: как минимум сделают за-
мечание. Да и друзей-родствен-
ников в такой двор привести го-
раздо приятнее, чем в загажен-
ные «апартаменты».

В этом году управляющая 
компания в очередной раз ре-
шила стимулировать активность 
горожан. 

- Самые активные участни-
ки снова получат подарки - эле-
менты благоустройства, которые 
они сами же и закажут, - обрадо-
вал  зам. технического директора  
ООО «ГУК-Краснодар» Владимир 
Карягин. - Причем  в этом го-
ду номинантов на награждение 
выделяют не только наши про-
изводственные отделы по окру-
гам, но и наши подрядчики, в чис-
ле которых в основном РЭПы.

К. Егоров

ТСЖ

бЛАГОУСТРОЙСТВО

ЖИЛИЩЕ

мью» домообслуживающих орга-
низаций и внедрить единые пра-
вила взаимоотношений на рын-
ке обслуживания многоквартир-
ных домов.

С подробной информацией о 
деятельности корпорации, ее це-
лях, задачах, партнёрах-участ-
никах и последними новостями 
Вы можете ознакомиться на на-
шем официальном сайте www.
gkhkorp.ru, а также по телефо-
нам: (861) 273-64-86; 273-64-81.

С уважением, председатель 
правления

НП «КККЖС» В. Колпаков


